


投资者注意事项

1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》和《信托计划说明书》
等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益” 、“基准收益” 、“业绩比较基准”等的表述，并不意

味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的投资收益，亦不意味着受托人保
证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性风险、管理风
险，具体请以《信托合同》和《信托计划说明书》为准。



债务人盐城市大丰区XC实业发展有限公司 为担保人盐城市大丰区CSJS集团有限公司 100%控股公司，
盐城市大丰区CSJS集团有限公司为盐城市大丰区最大的 AA+发债主体，为大丰区最主要的基础设施建设主体。
担保方①盐城市大丰区CSJS集团有限公司( ， 实控人为盐城市大丰区人民ZF，为盐城市大丰区
重要的基础设施建设、CSJS和国有资产运营主体。
担保方②盐城市大丰区XCTZ开发有限公司（ ），实控人为盐城市大丰区人民ZF国有资产监督管理办公
室，公司为大丰区 AA 发债主体，获得ZF支持力度较大，整体担保实力较强，项目整体违约风险较小。

大丰区，江苏省盐城市市辖区，是长三角城市群中一颗耀眼明珠，是麋鹿故乡！2022年，盐城地区生产总值突破 7000 亿元，达7079.8 亿
元，一般公共预算收入 453.3 亿元；大丰区地区生产总值为 817 亿元，一般公共预算收入 58.16 亿元！
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产品要素表
产品名称 盐城大丰集合资金信托计划

信托期限 24个月 信托规模 1.54亿

投资领域 基础设施建设 付息方式 成立日按年付息

资金投向
信托募集资金用于向盐城市大丰区XC实业发展有限公司进行专项债权投资，投资资金用于置换金
融机构借款。

债务人 XC实业 担保人
DFCJ（AA+评级）
DFXC（AA评级）

预期收益率 30-60-100万以上：6.5%-6.7%-6.8%/年（税后）

增信措施 DFCJ（AA+评级）和DFXC（AA评级）提供连带责任担保

认购起点 30万



2



债务方-XC实业
2014年4月10日，大丰市城建国有资产经营有限公司（后更名为盐城市大丰区CSJS集团有限公司）出资设

立大丰市XC实业发展有限公司，注册资本为10,000.00万元人民币。2015年9月21日，公司更名为盐城市大丰
区XC实业发展有限公司。公司实际控制人为江苏省盐城市大丰区人民ZF。

2020年-2022年，公司总资产分别为49.15亿元，110.57亿元，168.59亿元；所有者权益分别为11.02亿元，42.99亿元，
58.48亿元；净利润分别为0.94亿元，0.70亿元，0.22亿。

最近三年，融资人筹资活动产生的现金流量净额分别为10.19亿元、27.52亿元、19.08亿元，最近三年持续
为正，融资人筹资能力较强。



从短期偿债能力来看，融资人报告期各期末，流动比率分别为2.48、2.90、和2.25，速动比率分别为0.88、
1.20、和1.07。融资人短期偿债能力整体良好，短期偿债能力较强。

从长期偿债能力来看，融资人报告期各期末，资产负债率分别77.57%、61.12%、65.31%，资产负债率保持稳
定较低，长期偿债能力较强。

综上所述，总体看来，公司资产质量较好，债务水平合理，抗风险能力、资产变现能力及偿债能力较强。
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担保方-①DFCJ
大丰市人民ZF于2002年6月24日根据《大丰市人民ZF关于成立大丰市城建国有资产经营有限公司的通知》出

资成立大丰市城建国有资产经营有限公司，注册资本为5,000.00万元，截止2022年10月，注册资本为300,000.00万
元人民币，实际控制人为盐城市大丰区人民ZF。

公司作为盐城市大丰区重要的基础设施建设、CSJS和国有资产运营主体，主要围绕大丰区整体发展规
划，以建设更美大丰为目标，积极参与到大丰区的发展。公司主要经营业务分为四大板块：工程施工业务
、基础设施建设、保障房开发业务和贸易板块。

主营业务收入情况：



2020年-2023年3月末，公司总资产分别为608.00亿元，722.55亿元，775.00亿元，789.30亿元；所有者权益分别
为242.63亿元，271.77亿元，288.45亿元，288.62亿元；净利润分别为8.61亿元，7.87亿元，7.46亿元，0.54亿元。

近三年及一期末，公司的资产负债率分别为60.09%、62.39%、62.78%和63.43%，总体资产负债率总体处于合
理水平。

DFCJ为盐城市大丰区最大的AA+发债主体，为大丰区最主要的基础设施建设主体。
综上所述，担保人具有良好的信用水平，与多家国有银行以及大型商业银行建立了长期稳定的合作关系，

融资渠道畅通，各金融机构支持力度较大，信用状况良好，具有一定的社会公信力。担保人资产规模较大、经
营状况良好、公司盈利能力稳定、当前债务可控、财务弹性高、ZF支持力度较大，是较理想的合作对象。



担保方-②DFXC
盐城市大丰区XCTZ开发有限公司系经大丰市人民ZF批准，由盐城市大丰区金茂国有综合资产经营有限公

司与大丰市滩涂国有资产经营有限公司分期出资成立，设立时注册资本为人民币10,000万元，实收资本为5,000
万元，出资方式为货币。截止2021年。公司注册资本为180,000.00万元，实收资本为180,000.00万元。盐城市大丰
区人民ZF国有资产监督管理办公室为公司的实际控制人。

2020年-2022年，公司总资产分别为103.99亿元，101.28亿元，106.48亿元；所有者权益分别为38.33亿元，39.66
亿元，40.99亿元；净利润分别为1.36亿元，1.33亿元，1.33亿元。



近两年及一期，担保人资产负债率分别为63.14%、60.84%和61.50%。为满足公司基础设施建设项目资金需
求量大、建设周期长的特点，公司近年来进行了较多的债务融资，公司资产负债率水平相对较高，但整体处于
行业平均水平。

公司的资产负债率正常，流动比率及速动比率等短期偿债指标良好；公司近几年持续盈利，净利润水平保
持稳定，具备较强的偿债能力。基于公司一贯的稳健经营原则及股东有力的外部支持，公司相信在保证经营所
需资金情况下仍有能力及时偿还到期债务，大公国际评级给予AA主体信用等级。
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区域介绍——大丰区
盐城，江苏省地级市，是中国沿海南北方过度地带，盐城

铁路枢纽未来是中国东部省份沿海通往上海苏南浙江最便捷的
通道。随着2020年底盐通高铁、沪通铁路、苏通城际的开通
盐城将成为上海苏州1小时经济圈、杭州1.5小时经济圈。

大丰区，江苏省盐城市市辖区，是长三角城市群中一颗耀
眼明珠，是麋鹿故乡。全区坚持以加快主导产业链式集群发展
为抓手，推进智能制造和数字经济“双轮驱动”、产业链和创
新链“双链协同”，全力打造以先进制造业为主导的现代化产
业高地。2022年共签约187个项目，并成功突破阿特斯储能、
天合储能、蜂巢动力电池3个百亿级重特大项目。

2022年，盐城市地区生产总值在江苏省下辖的13个地级市
中排名第8位。全市地区生产总值突破7000亿元，达7079.8亿元，按不变价格计算，同比增长4.6%，一般公共预
算收入453.3亿元，同口径增长8.1%。大丰区实现地区生产总值817亿元，按可比价格计算，同比增长4.6%，全区
实现一般公共预算收入58.16亿元，同比增长7.6%。
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