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项目要素—产品要素
产品名称 天津市宁河区兴宁建设投资集团财产权信托收益产品

发行方 天津市宁河区兴宁建设投资集团有限公司（AA主体信用评级）

担保方 天津宁河投资控股集团有限公司（AA主体信用评级）

资金用途 补充流动资金

产品总规模 20000万元

产品期限 12个月

收益分配 每自然季度15日付息

风控措施 天津宁河投资控股集团有限公司担保

产品认购 30万元起购，以1万元的整数倍递增。

投资者预期 
年化收益率

投资者类别 认购金额（元人民币，Q） 12个月 

A类投资者 30万元（含）≤Q＜50万元（不含）

B类投资

8.30%

者 50万元（含）≤Q＜100万元（不含）  

C类投资

8.50%

者 100万元（含）≤Q＜300万元（不含）  

D类投资

8.90%

者 300万元（含）≤Q 9.20%



募集账户

开户银行：农行天津宁河支行营业部3

账号：020500010400372582

户名：天津市宁河区兴宁建设投资集团有限公司1

4 认购请备注：XXX认购天津市宁河区

兴宁建设投资集团财产权信托收益产

品X年期XX万





融资方介绍—融资主体

融资主体：天津市宁河区兴宁建设投资集团有限公司

天津市宁河区兴宁建设投资集团有限公司成立于2007年1月，为区国资委直属国有独资企业，注册

资本523100万元，主体信用评级为2A，承担着宁河区基础设施建设和投融资任务。公司下属全资子公司28

家，参控股子公司15家。截止2022年9月，公司总资产197亿元。

自成立以来，公司始终秉承市场化发展理念，全面融入京津冀协同发展，全力深化国有企业改革，

以整体发展环境为基础，主动适应政策变化，围绕“专业化、市场化、集团化”加快转型发展，推动企业

由基建投资拉动型向产业投资拉动型转变，先后承接建设了双城中间绿色生态屏障区工程等天津市重点项

目，参与实施了示范小城镇、区市民中心、首创供水、芦台一中迁址新建等宁河区重点工程，与保利集团

合作开发了保利天汇房地产项目，整体推动了城市重大基础设施项目建设。作为宁河区重要国有投融资平

台公司，兴宁集团集聚优势资本、优势资金、优势资产、优势资源，已形成了以工程建设、城市运营、产

业投资、乡村振兴、商贸流通五大业务板块为主业的发展格局，全力做大做实业务板块，逐步将公司打造

成宁河区高质量发展的战略支撑和核心载体。



融资方介绍—融资主体
融资主体：天津市宁河区兴宁建设投资集团有限公司

公司是宁河区主要的城市基础设施建设管理主体，收入主要来源于商品销售、工程、供热及代建管理等业务。虽然公

司2021年末在建项目大部分未签订代建协议，未来代建管理收入或存在较大波动，存在对2家企业借款尚未按协议约定偿付，

面临一定的偿债压力，但公司供热业务较为稳定，2021年末主要在建项目投资规模较大，业务具有一定持续性。作为宁河区

2家发债投融资平台之一，公司2021年继续获得一定的外部支持，在一定程度上提升了利润水平。综上来看，公司具备较好

的抗风险能力。



融资方介绍-担保主体
担保主体：天津宁河投资控股集团有限公司

公司始终坚持新发展理念，主动融入京津冀协同发展，服务天津“双城发展”新格局，

全力深化国有企业改革，加快推进企业转型发展，自成立以来，充分发挥投融资平台作用，

天津宁河投资控股有限公司（以下简称宁投公司）成立于2012年2月17日，隶属于宁河区

国资委，注册资本44亿元，资信评级为AA。

投

资建设了宁河新城还迁安置房、红磡·和院商品房、桥北新区市政基础设施等重大工程项目，

作为宁河区城市建设领域重要投融资主体，宁投公司坚持通过产业多元化增加公司内生动力，

重点布局能源板块、智慧城市板块、文化旅游板块、商贸板块、建设管理板块、置业开发板块、

市政园林与绿化养管板块七大业务板块，逐步创建主业清晰、资产优良、风险可控、布局合理

的运营体系，打造宁河区高层次、高效率的投融资、建设发展平台。

该公司为宁河区城市建设领域的重要投融资主体之一，主要从事宁河区内基础设施建设、

安置房项目的开发建设、商品贸易业务及房地产开发业务等。



融资方介绍-担保主体
担保主体：天津宁河投资控股集团有限公司

2019-2021 年，该公司营业收入分别为 13.25 亿元、15.07 亿元和 20.17 亿元，其

中2020 年小幅增加主要系商品贸易规模扩大及土地转让收入下降综合影响所致；2021 年商

品贸易规模扩大、确认项目回购收入及新增工程业务带动收入增长，同时未确认土地转让收

入，综合影响收入增长 33.89%。此外，公司有租赁和售电业务，收入规模很小。公司主营

业务整体盈利能力弱，近三年毛利率分别为 1.36%、5.12%和 2.47%。

2021 年，该公司获得建制县资金（政府债置换资金）51 亿元，用于归还政府隐性债

务。账务处理上，公司建制县资金冲减基础设施、安置房项目等回款，及抵消应收财政局的

往来款，对应应收账款、存货及其他应收款等科目；部分留存于其他应付款（2021年末为 

25.13 亿元）。





区域介绍-天津
天津是中国北方最大的港口城市、中蒙俄经济走廊主要节点、海上丝绸之路的战略支点、

“一带一路”交汇点、亚欧大陆桥最近的东部起点，位于海河五大支流南运河、子牙河、大清河、

永定河、北运河的汇合处和入海口，素有“九河下梢” “河海要冲”之称。

天津市为四大直辖市之一，市中心距首都北京137公里，位于环渤海经济圈中心，是我国北

方最大的沿海开放城市、北方国际航运中心和国际物流中心，凭借优越的地理位置和交通条件，成

为连接国内外、联系南北方、沟通东西部的重要枢纽。2018年11月，中共中央、国务院要求推动京

津冀协同发展，天津被赋予“一基地三区”的功能定位，即全国先进制造研发基地、北方国际航运

核心区、金融创新运营示范区、改革开放先行区。天津市下辖16个区，区域内含6个国家级经济技

术开发区和1个国家级高新技术产业开发区。

天津市位于环渤海经济圈中心，人均GDP水平较高，但二、三产业整体表现不佳导致

近年区域经济增速低于全国水平，地区财政收入波动下降，地方政府债务压力大。

区位特征：天津市位于环渤海经济圈中心，在京津冀协同发展中承担“一基地三区”

的功能定位。天津市为四大直辖市之一，市中心距首都北京137公里，位于环渤海经济圈中

心，是我国北方最大的沿海开放城市、北方国际航运中心和国际物流中心，凭借优越的地

理位置和交通条件，成为连接国内外、联系南北方、沟通东西部的重要枢纽。2018年11月，

中共中央、国务院要求推动京津冀协同发展，天津被赋予“一基地三区”的功能定位，即

全国先进制造研发基地、北方国际航运核心区、金融创新运营示范区、改革开放先行区。

天津市下辖16个区，区域内含6个国家级经济技术开发区和1个国家级高新技术产业开发区，

2020年11月1日零时区域常住人口1,386.6万人。



区域介绍-宁河区

宁河区系天津市远郊五区之一，地处环渤海经济区、和北京纳入1小时经济圈。
宁河区位于天津市东北部，是远郊五区1之一，地处环渤海经济区，与滨海新区接壤，
与天津中心城区、滨海新区核心区、唐山市区、曹妃甸工业区和北京整体纳入1小时
经济圈。宁河区现辖13个镇、2个街道2，拥有经济开发区和现代产业区，城区设在
芦台街道。宁河的区域面积1,296平方公里，其中行政管辖面积1,031平方公里

宁河区位于天津市东北部，根据宁河区人民政府网站披露，区域总面
积 1,291 平方公里，其中行政管辖面积 1,031 平方公里，辖 15 个乡镇、
耕地 60 万亩，常住人口 40 万。

宁河区地处环渤海经济区，位居京津唐和曹妃甸工业区几何中心地带，
与滨海新区接壤，在天津整体空间布局中，与滨海新区一并纳入天津东部滨
海发展带；与天津中心城区、滨海新区核心区、唐山市区、曹妃甸工业区和
北京整体纳入 1 小时经济圈。在产业布局上，宁河区农业形成了“南水、
北牧、东菜、西粮”的板块格局；工业形成了金属制品、机械制造、食品加
工、新能源新材料、高档包装纸五大主导产业，现代产业区、潘庄工业区被
天津市政府批准为区县示范工业园区。



THANK YOU


