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产品要素
产品基本要素

产品名称 天津市辰悦建设投资有限公司债权转让计划

发行人 天津市辰悦建设投资有限公司

担保方 天津北辰科技园区管理有限公司

登记机构 宜春浩博资产服务有限公司

产品规模 总规模玖仟万元（￥90,000,000.00元）

分期成立

投资期限 12个月

投资者类型 个人或机构合格投资者

认购起点金额 初始认购金额为20万元，高于起点金额以人民币1万元整数倍递增。

增信措施
1.天津北辰科技园区管理有限公司承担连带责任保证担保；
2.发行方提供其名下的54100万元应收账款作为质押担保并中登登记，质押率16.63%；
3.发行方提供其名下预估价值800,000,000.00元辰翔大厦作为抵押担保。



产品要素

产品基本要素

业绩比较基准

认购金额 12个月

20万（含）-50万（不含） 8.5%

50万（含）-100万（不含） 8.7%

100万（含）-300万（不含） 9.0%

300万（含）以上 9.3%

收益支付方式

按自然季度付息，即每年3月20日、6月20日、9月20日、12月

20日为固定付息日。付息日起十个工作日内完成投资人当期收益的

支付。到期一次性支付本金及剩余收益，到期日起十个工作日内完

成投资人本金及剩余收益的支付。



天津市经济情况

天 津
    天津市是我国四个直辖市之一，位于环渤海经济圈的中心，是我国北方最大的沿海开放城市、我国北方国际航运

中心和国际物流中心。天津市现辖和平区、河东区等16区，全市总面积1.19万平方千米。截止2020年天津市常住人口

1386.60万人。

    全市地区生产总值15695.05亿元，按可比价格计算，比上年增长6.6%。其中，第一产业增加值225.41亿元，比上

年增长2.7%；第二产业增加值5854.27亿元，增长6.5%；第三产业增加值9615.37亿元，增长6.7%。三次产业结构为

1.4:37.3:61.3。

    全年一般公共预算收入2141.04亿元,比上年增长11.3%,其中税收收入1621.87亿元，增长8.1%,占一般公共预算收

入的比重为75.8%。主体税种均保持增长，增值税673.17亿元，企业所得税337.34亿元，个人所得税129.04亿元,分别

比上年增长3.5%、8.6%和24.8%。全年一般公共预算支出3150.25亿元，与上年持平。其中，教育支出增长9.3%，社会

保障和就业支出增长14.8%，卫生健康支出增长2.9%，住房保障支出增长7.4%。

    全年引进北京地区投资项目1076个，到位资金1369.80亿元，增长8.5%，占全市内资比重超过40%。中央企业和单

位在津新设机构173家，一批高质量项目落地，总投资1621亿元。滨海—中关村科技园累计注册企业突破3000家，宝

坻京津中关村科技城等承接载体加快建设，京津合作示范区体制机制全面理顺。



北辰区介绍

天津——北辰

    北辰区是天津市下辖的市辖区，北辰是天津环城四区之一，位于中心城区北部，旧称北郊，依河傍水、民风淳朴、

人杰地灵。区域面积478平方公里，辖9镇7街，常住人口近百万，是天津北部地区开发建设的重点区域，被誉为京津走廊

的璀璨明珠、美丽天津北大门。

    北辰科技园区是经国务院批准的全国54家高新技术产业园区之一，享受长期稳定的优惠政策。北辰科技园区被评为"

全国最具竞争力开发区100强。"和"全国新能源产业园区100强"，园区作为中国京津塘高速公路高新技术产业带的重要组

成部分和天津高端制造业的重要基地,依据国家的产业政策，确立的发展目标为:建立以高新技术产业为主导,重点开发机

电一体化、汽车配件、新能源、生物医药和现代物流，并使二、三产业协调发展的外向型经济区域。

   近年来,北辰区深入落实天津市委、市政府决策部署,在京津冀协同发展的大背景下，北辰将坚持双轮驱动，加快两个

转型，抢抓全市多重战略叠加和城市建设管理体制改革试点重大机遇，努力打造协同发展、产业高端、产城融合、生态

宜居的北部新区。2020-2021年,面对国内外形势深刻复杂变化特别是新冠肺炎疫情的严重冲击,经天津市统计局统一初步

核算,2021年，GDP 为722.5亿元，一般公共预算收入为59.05亿元，税收收入41.62余元一般公共预算支出为105.14亿元。



北辰区介绍

天津——北辰交通优势

区位优势

北辰区具有得天独厚的区位优势和地理位置，地处京津发展轴，临近高速公路、铁路、航空港及海港。根据天津市

整体规划，北辰区将位于天津市三环线以内，这给北辰区的发展增加了强大的动力。

1.空港

北辰区距北京国际机场90公里，距天津滨海机场10公里。

2.海港

北辰区距天津港45公里，天津港是中国北方最大的综合性国际贸易港口，是连接东北亚和中西亚的纽带，可通航和

停靠10万吨级船舶，与世界170多个国家和地区的300多个港口通航。

3.铁路

北辰区距天津站10公里，距天津西站12公里，距全国六大铁路编组站之一的南仓站(货运枢纽)仅2公里。

4.公路

京津塘、京福、京沪、津蓟、京津二线、112高速公路在北辰区附近设有出口，从北辰区驱车1个小时可达北京市中

心。京津、津围、津渝、津保等12条国家级干道在园区周边组成天津地区最密集的交通网。



发行方简介

天津市辰悦建设投资有限公司
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发行方简介

       天津市辰悦建设投资有限公司是大张庄示范镇（北区）建

设平台公司，成立于2009年11月，注册资金3.6亿元。作为推

进大张庄镇被列入天津市第三批开发建设示范小城镇建设发挥

重要的作用。随着示范镇建设的深入推进，2016年12月国家级

开发区——天津市北辰区科技园区总公司与大张庄镇人民政府

共同合作，北辰开发区对辰悦公司增加注册资金至10亿元，规

范平台公司运行、加快大张庄示范镇和产城融合示范区建设。

辰悦公司主要从事小城镇建设投资、投资管理、土地整理、基

础设施建设、房地产开发、自由设施租赁、建筑工程技术咨询

服务。辰悦公司是天津北辰经济技术开发区在保持高位快速发

展的形势下，做出的又一重要战略举措，是北辰开发区拓展发

展空间、转变发展模式的重要途径，承接着北辰经济技术开发

区又一发展的重要增长极。



担保方简介

天津北辰科技园区管理有限公司
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     天津北辰科技园区管理有限公司为了实施北辰区加快发展战略，促进天津市高新技术产业的发展，经北辰区委、区政府研究决定

建立北辰科技园 区，同时建立了天津新技术产业园区宜兴埠开发区总公司，设立时注册资本为 0.10 亿元，并于 1993 年 6 月 5 日取

得 了企业法人营业执照。1995 年 6 月 5 日，天津新技术产业园区宜兴埠开发区总公司更名为天津北辰科技园区总公司， 后于 2020 

年 12 月 31 日更名为天津北辰科技园区管理有限公司（简称“北辰科园”、“该公司”、“公司”）。 2003年 3 月，该公司注册资

本由 0.10 亿元增加至 0.30 亿元；2009 年 9 月，公司注册资本由 0.30 亿元增加至 6.00 亿元，增资以企业未分配利润转增；2010 

年 9月，公司注册资本由 6.00 亿元增加至 8.00 亿元，增资以财政体制分成 收入转增；2011 年 9 月，公司注册资本由 8.00 亿元增加

至 11.00 亿元，增资以财政体制分成收入转增；2013 年 1 月， 天津市北辰区人民政府批准并出具《关于增加天津北辰科技园区总公

司注册资本金的请示的批复》，同意将财政体 制分成收入 2.28 亿元作为投资款增加注册资本，公司注册资本由 11.00 亿元增加至

13.28 亿元。2013 年 6 月 9 日，北 辰区人民政府批复同意北辰区人民政府国有资产管理委员会关于变更发行人投资主体的请示，将

天津北辰科技园区 管理委员会持有的发行人 100%股权无偿划转给天津辰融投资控股有限公司（简称“辰融投资”）。截至 2021 年 

6 月 末，公司实收资本 20.50 亿元。 该公司主要从事基础设施建设、土地开发整理和中小企业对外担保等业务。根据北辰政发

[2014]29 号文，自 2014 年 10 月开始，天津北辰经济技术开发区统一管理北辰经济技术开发区、北辰科技园区（即环东发展区）、

高端装备 产业园1、医药医疗器械工业园和陆路港物流装备产业园。2017 年第一季度，公司对天津市辰寰工业园区管理有限公 司（简

称“天津辰寰”，原由天津市北辰区建设开发公司控股）增资 10.00 亿元后，成为控股股东并将其纳入合并范 围。天津辰寰主要从事

园区开发管理业务，主要负责医药医疗器械工业园和陆路港物流装备产业园的开发建设。天津 辰寰并入之后，加上原负责的高端装备

产业园和北辰科技园区，公司目前已是北辰经济技术开发区内最大的基础设施 建设负责方。

担保方简介



担保方简介-评级



担保方简介-财务状况



担保方简介-融资情况



担保方简介-平台地位



区域经济
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产品亮点

平台发行
 AA+平台担保
足额应收账款质押
超额不动产抵押
地区财政、经济实力强



产品亮点

亮点一 依托纯直辖市政府平台公司，还款来源有保障
天津市辰悦建设投资有限公司，注册资金10亿元。总资产110亿元，主要负责小城镇建设投资；基础
设施建设；实际控制人为北辰区人民政府，偿债能力强，违约风险极低。

亮点二 AA+平台担保
天津北辰科技园区管理有限公司，注册资金244995.05674万元人民币，企业评级AA+,总资产过500亿。
实际控制人为北辰区人民政府，是当地最大的融资平台，城市基础设施的建设，且能持续获得政府
及股东在业务开展、资本补充、财政补贴等方面的较大支持，担保能力极强。

亮点三 足额应收账款质押
发行人将名下54100万元应收账款进行质押，质押率16.63%，还款来源稳定，安全边际高！

亮点四 现房抵押
发行人提供名下预估价值8亿元辰翔大厦担保，抵押率7.5%，确保项目安全稳健。

亮点五 区域经济优势 
北辰区是天津市下辖的市辖区，北辰是天津环城四区之一，位于中心城区北部，旧称北郊。北辰科技
园区是经国务院批准的国54家高新技术产业园区，全国最具竞争力开发区100强、全国新能源产业园
区100强。财政收支保持平稳运行，2021年，GDP 为722.5亿元，一般公共预算收入为59.05亿元，税
收收入41.62余元,一般公共预算支出为105.14亿元。




