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一、信托计划概况

 

 

 

 

 

◼ 项目类型：投资类

◼ 产品类型：主动管理类集合资金信托

◼ 风险等级：R3（中等风险）

◼ 发行方式：合格金融机构代销

◼ 交易对手：白云城市开发投资集团有限公司（白云区唯一发债主体，资产规模最大的城投）
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一、信托计划概况

永续债权形
式的权益性

投资

信托投资本益

认购
设立

委托人/
受益人

白云城投

意向收购方

支付权利
维持费

央企信托·718号（广州白云）
集合资金信托计划

央企信托
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一、信托计划概况

◼ 信托规模：不高于【5】亿元，具体金额以本信托实际发放的信托资金的金额为准。

◼ 信 托 计 划 期 限 ： 每期信托计划初始投资期限为2年

◼ 资金用途：信托资金用于向白云城投（白云区第一大发债城投）进行永续债权式权益性

投资，白云城投将资金用于偿还自身及其并表子公司金融机构借款、债券，我公司对信

托资金的使用进行监管，放款前提供用款材料，放款后提供用款依据。

◼ 委托人收益：100-2000万5.8%；2000万以上6.0%

◼ 收益分配：自然半年付息（6.20/12.20）
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二、区域情况分析

➢ 2023年3月23日，广州市人民政府办公厅印发《广州市支持统筹做地推进高质量发展工作

措施》，出台了十条措施以强化土地一级市场管理，加强市层面土地资源要素统筹保障

和调控能力，系统推进重点区域城市空间治理。重点推动广州旧改市场实现国企做地操

盘的新趋势。

➢ 广州市白云区的平台公司计划近期推动白云产投民科园、萧岗项目、白云城投潭村等旧

改做地项目，短期内存在信托合作的阶段性机遇。
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1.广州市基本情况介绍

➢ 广东省省会、国家中心城市、超大城市

➢ 粤港澳大湾区核心引擎、泛珠江三角洲经济区的中心城市以及一

带一路的枢纽城市

➢ 国家物流枢纽，国家综合性门户城市，国际性综合交通枢纽，首

批沿海开放城市，是中国通往世界的南大门

➢ 2022年，广州白云国际机场全年旅客吞吐量逾2610万人次，实现

连续3年全国第一

➢ 截至2022年末，广州市下辖11个区，总面积为7,434.40平方千米，

常住人口为1,873.41万人，城镇化率为86.48%。

二、区域情况分析



15

2.广州市产业情况介绍

➢ 汽车产业

➢ 石化产业

➢ 电子产业

➢ 新一代信息技术产业

➢ 生物医药与健康产业

➢ 智能与新能源汽车产业

➢ 智能装备与机器人产业

➢ 新材料与精细化工产业

➢ 新能源和节能环保产业

➢ 轨道交通产业

➢ 数字创意产业

➢ 天然气水合物产业

➢ 区块链产业

➢ 量子科技产业

➢ 太赫兹产业

➢ 纳米科技产业

三大支柱产业

八大战略性新兴产业

五大战略性新兴产业

二、区域情况分析
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2.广州市产业情况介绍

从产业空间发展布局上，广州实施“一核引领，两级带动，三港辐射、

多点支撑”战略。白云区是三港辐射的交通产业集群地。

二、区域情况分析



17

2.广州市产业情况介绍

二、区域情况分析
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2022年全年GDP实现28,839亿元，位列全国各城市第4名。全市一般公共预算收入1,854.7亿

元，其中，税收收入占比67.7%。广州市政府负债率16.25%，政府债务率93.55%处于较低水平。

广州市2020-2022年财政收入及债务情况（单位：亿元）

指标 2022年 2021年 2020年
GDP 28,839.00 28,231.97 25,019.11

一般公共预算收入 1,854.73 1,884.30 1,714.00

税收收入 1,245.03 1,394.00 1,299.20

非税收入 609.67 490.30 414.80

一般公共预算支出 3,063.07 3,021.20 2,905.70

财政自给率 60.55 62.37 58.99

地方综合财力 5,010.47 5,935.49 5,848.75

转移性收入 1,526.56 1,627.49 1,602.09

政府性基金收入 1,629.21 2,423.70 2,507.26

地方政府债务余额 4,687.14 3,726.77 3,127.08

地方政府债务限额 5,097.67 4,172.75 --

债务率 93.55% 62.79% 53.47%

负债率 16.25% 13.20% 12.50%

3.广州市财政经济情况分析

二、区域情况分析
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1.广州市白云区基本情况介绍

➢ 地理位置：白云区位于广州市中北部地区，总面积795.79平方千米，白云区下辖20个

街道、4个镇。截至2022年末，白云区户籍人口119.44万人，白云区常住人口363.70万

人。

➢ 四大国际交通枢纽:包括白云国际机场、广州白云站、广州国际港和广州火车站，分别

提供航空、铁路、水运等多式联运服务。

➢ 国家百强区：高新科技、专精特新企业在该区域快速发展，连续六年跻身全国综合实

力百强区。

➢ 区域产业环境稳固:白云区企业商家总量达到52万户，排名广州市第二。固定资产投资

达到1775亿元，位居广州市第三。

二、区域情况分析

Administrator
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2.广州市白云区产业情况介绍

➢ 美丽健康产业
➢ 现代都市消费产业
➢ 航空运输与现代物流产业
➢ 现代都市农业产业
➢ 轨道交通产业
➢ 建筑业产业

➢ 智能网联与新能源汽车产业
➢ 激光等离子体产业
➢ 新能源产业
➢ 新一代信息技术产业
➢ 设计产业
➢ 文化旅游创意产业

六大千亿级支柱型
优势产业集群

六大百亿级支柱型
优势产业集群6+6

截至2023年12月，广州白云区共有9家A股上市公司。其中,上交所5家(
白云机场、通达电气、欧派家居、白云电器、呈和科技等),深交所3家(
魅视科技、中达安、久量股份等),北交所1家(驱动力)。

二、区域情况分析
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科目 2022年 2021年 2020年
GDP 2,476.20 2,551.00 2,245.11

一般公共预算收入 74.75 69.42 64.75
税收收入 46.01 47.78 43.54
非税收入 28.74 21.64 21.21

一般公共预算支出 191.91 192.35 189.22
财政自给率 38.95 36.09 34.22
转移性收入 76.58 66.76 155.55

地方综合财力 243.92 259.67 321.71

政府性基金收入 127.51 123.49 101.41
地方政府债务余额 146.73 80.93 54.46
地方政府债务限额 154.30 86.05 58.00

债务率 60.15 28.14 15.47

负债率 5.93 3.17 2.43

二、区域情况分析

3.白云区经济及财政情况

2022年，白云区GDP2,476.20亿元，同比下降3.3%。2022年一般公共预算收入74.75亿元，

可比增长15.1%。2022年，地方政府债务余额146.73亿元，负债率5.93%，债务率60.15%，

债务指标处于较低水平。2023年实现GDP2800亿，负债率仅为2.5%。

广州市白云区2020-2022年财政收入及债务情况（单位：亿元）
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二、区域情况分析

序
号

公司名称
主体
评级

实际控制人
控制关

系
控股比例/控制路径 职能定位和分工

2023年6

月末总资
产(亿元)

债券余
额(亿元)

资产负债
率(%)

1

广州市白云
城市开发投
资集团有限

公司

AA
广州市白云区
国有资产监督

管理局
直接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局

白云区工程建设主体，
集“投、建、管、还”
于一体的城市投资建

设服务商

135.61 8 75.55

2
广州白云产
业投资集团
有限公司

AA+
广州市白云区
国有资产监督

管理局
直接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局

资产整合平台，打造
产业交易凭条，开展
资产投资和资产运营

管理

112.99 0 66.89

3
广州市白云
国有资产经
营有限公司

无评
级

广州市白云区
国有资产监督

管理局
间接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局
-->100%广州白云产
业投资集团有限公司

白云产投资产运营平
台

43.35 0 50.95

4
广州白云金
融控股集团
有限公司

AA
广州市白云区
国有资产监督

管理局
直接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局

金融与资本运营平台，
通过设立投资基金、
小贷机构、融资担保
机构等类金融机构

64.93 5 63.77

5
广州白云高
新区投资集
团有限公司

AA
广州市白云区
国有资产监督

管理局
直接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局

产业发展平台，参与
产业园区的开发建设

运营
/ 0 /

6
广州市白云
公有资产运
营有限公司

无评
级

广州市白云区
国有资产监督

管理局
直接

100%/广州市白云区
国有资产监督管理局

园区运营平台 / 0 /
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三、交易对手分析

企业名称 广州市白云城市开发投资集团有限公司

法定代表人： 孙克君

成立日期： 2018-04-25

注册资本： 10.00亿元

实收资本 10.00亿元

注册地址： 广州市白云区北太路1633号广州民营科技园科盛路8号配套服务大楼C501-2

统一社会信用代码 91440101MA5ATWLA6G

经营范围：

房地产开发经营;文化产业园的投资、招商、开发、建设;自有房地产经营活动
;场地租赁（不含仓储）;企业管理服务（涉及许可经营项目的除外）;招、投
标咨询服务;项目投资（不含许可经营项目，法律法规禁止经营的项目不得经
营）;房地产投资（不含许可经营项目，法律法规禁止经营的项目不得经营）;
招、投标代理服务;企业管理咨询服务;企业总部管理;物业管理;房屋租赁;新
媒体产业园的投资、招商、开发、建设;空港发展区招商、开发、建设;汽车产
业园的招商、开发、建设;
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1.股权结构

公司由广州市白云区国有资产监督管理局直接控股，根据区政府意图承担工程
建设、投资开发和城市运营任务，股权结构和业务开展均与政府具有高度的关
联性。

三、交易对手分析
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2.经营情况

2020年 2021年 2022年

收入 占比 毛利率 收入 占比 毛利率 收入 占比 毛利率

工程建设： 3,824.67 79.59 96.71 12,538.57 85.32 76.86 11,937.09 19.58 51.65

建设管理服务 2,919.71 60.76 97.83 4,850.79 33.01 97.89 4,517.22 7.41 79.06

建筑服务 - - - 3,112.31 21.18 20.45 1,720.39 2.82 -82.72

工程咨询 904.96 18.83 93.12 4,575.47 31.13 92.93 5,699.48 9.35 70.48

投资开发： 900.8 18.74 82.41 1,246.81 8.48 69.68 38,684.21 63.45 29.75

物业租赁 900.8 18.74 82.41 1,246.81 8.48 69.68 2,058.36 3.38 -112.21

物业销售 - - - - - - 36,625.85 60.07 37.73

城市运营： 80.17 1.67 -76.14 910.93 6.2 -18.09 10,347.20 16.97 3.42

物业管理服务 47.91 1 -131.89 878.67 5.98 -18.96 10,206.57 16.74 2.92

绿化养护服务 32.26 0.67 6.66 32.26 0.22 5.55 140.63 0.23 39.3

营业收入/毛利率合计 4,805.65 100 91.15 14,696.32 100 70.36 60,968.50 100 29.57

公司最近三年主营业务收入分板块及毛利率构成情况（万元、%）

三、交易对手分析
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3.财务情况（单位：万元，下同）

2023年9月 2022年报 2021年报 2020年报

流动资产合计 421,173.89 360,938.32 178,474.24 109,446.66

非流动资产合计 948,495.52 941,059.19 366,717.00 176,221.01

资产总计 1,369,669.40 1,301,997.51 545,191.24 285,667.66

流动负债合计 260,969.18 247,902.68 157,806.62 35,143.22

非流动负债合计 789,569.73 713,644.74 106,516.06 21,815.87

负债合计 1,050,538.91 961,547.42 264,322.68 56,959.09

所有者权益合计 319,130.49 340,450.09 280,868.56 228,708.57

负债和所有者权益总计 1,369,669.40 1,301,997.51 545,191.24 285,667.66

资产负债率 76.70% 73.85% 48.48% 19.94%

三、交易对手分析
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3.财务情况
2023年9月 2022年报 2021年报 2020年报

流动资产：

货币资金 60,931.65 41,459.05 100,864.33 85,454.30

应收账款 36,672.43 38,684.72 5,757.48 312.03

预付款项 29,127.66 1,377.68 1,690.42 2,738.06

其他应收款合计 21,293.20 21,411.30 64,085.97 19,874.55

存货 257,338.12 243,347.78 -- --

一年内到期的非流动资产 2,543.69 -- --

其他流动资产 15,810.83 12,114.10 6,076.04 1,067.71

流动资产合计 421,173.89 360,938.32 178,474.24 109,446.66

非流动资产：

长期股权投资 -- 500 --

其他权益工具投资 19,739.05 19,739.05 -- --

投资性房地产 91,308.01 91,308.01 52,137.34 51,628.48

固定资产合计 234,999.77 238,243.85 420.68 81.85

在建工程合计 116,079.65 99,624.05 186,329.51 40,899.75

使用权资产 367,589.28 374,688.65 -- --

无形资产 68,108.01 69,045.82 99,959.63 55,919.05

长期待摊费用 2,997.45 1,837.74 361.42 695.6

递延所得税资产 2,972.72 2,972.72 64.34 63.92

其他非流动资产 44,701.57 43,599.31 26,944.08 26,932.35

非流动资产合计 948,495.52 941,059.19 366,717.00 176,221.01

资产总计 1,369,669.40 1,301,997.51 545,191.24 285,667.66

三、交易对手分析
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3.财务情况
2023年9月 2022年报 2021年报 2020年报

流动负债：

短期借款 2,800.00 6,155.46 -- --

应付票据 4,126.15 -- -- --

应付账款 111,343.68 129,556.78 58,519.72 13,287.95

预收款项 72,840.31 63,556.47 46,853.50 12,342.11

合同负债 21,443.96 1,839.68 -- --

应付职工薪酬 596.48 2,131.93 1,379.18 872.05

应交税费 6,491.93 3,996.74 1,611.35 726.79

其他应付款合计 41,083.73 40,532.59 49,442.87 7,914.32

其他流动负债 133.05 -- --

流动负债合计 260,969.18 247,902.68 157,806.62 35,143.22

非流动负债：

长期借款 311,722.17 254,515.38 92,553.04 21,815.87

应付债券 80,000.00 60,637.15 -- --

租赁负债 381,564.60 382,209.24 -- --

长期应付款合计 15,386.37 15,386.37 13,833.85 0

递延所得税负债 896.59 896.59 127.22 --

非流动负债合计 789,569.73 713,644.74 106,516.06 21,815.87

负债合计 1,050,538.91 961,547.42 264,322.68 56,959.09

三、交易对手分析
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3.财务情况

2023年1-9月 2022年报 2021年报 2020年报
一、营业总收入 36,080.16 60,968.49 14,696.32 4,805.65
其中：营业收入 36,080.16 60,968.49 14,696.32 4,805.65
二、营业总成本 52,428.55 60,223.40 11,010.91 3,408.31
其中：营业成本 25,587.48 42,941.72 4,355.39 425.4
税金及附加 999.19 387.94 406.99 362.67
销售费用 1,620.77 303.68 20.24 28.71
管理费用 6,911.57 8,260.58 7,570.97 4,703.48
研发费用 1,243.56 0 -- --
财务费用 16,065.99 8,329.47 -1,342.67 -2,111.95
其中：利息费用 16,731.25 9,172.73 -- --
利息收入 -701.57 948.1 1,347.60 2,114.54
公允价值变动收益 3,077.51 508.86 --
投资收益 1,875.00 0 150.87 --
信用减值损失 -101.35 -1.68 -255.68
资产处置收益 0.19

其他收益 970.12 38.64 18.86 2.89
三、营业利润 -13,503.08 3,759.88 4,362.31 1,144.55
加：营业外收入 1.02 1.55 1.23 2.51
减：营业外支出 799.71 2,032.47 2,500.10 21.08
四、利润总额 -14,301.76 1,728.95 1,863.44 1,125.98
减：所得税费用 902.18 -25.53 1,456.05 599.81
五、净利润 -15,203.94 1,754.48 407.39 526.17

三、交易对手分析
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3.财务情况

2023年1-9月 2022年报 2021年报 2020年报
一、经营活动产生的现金流量：
经营活动现金流入小计 99,084.45 112,953.85 99,300.68 27,576.25
经营活动现金流出小计 65,889.95 47,264.11 74,148.31 28,159.14
经营活动产生的现金流量净额 33,198.20 65,689.74 25,152.38 -582.9
二、投资活动产生的现金流量：
投资活动现金流入小计 3,064.61 0.8 150.87 --
投资活动现金流出小计 80,252.88 407,107.62 129,715.92 86,195.96
投资活动产生的现金流量净额 -77,188.28 -407,106.82 -129,565.06 -86,195.96
三、筹资活动产生的现金流量：
筹资活动现金流入小计 104,813.99 346,512.06 121,637.78 82,060.87
筹资活动现金流出小计 41,351.31 64,500.25 1,815.07 1,128.67
筹资活动产生的现金流量净额 63,462.67 282,011.81 119,822.71 80,932.20
四、现金及现金等价物净增加额 19,472.59 -59,405.27 15,410.03 -5,846.66
五、期末现金及现金等价物余额 60,931.64 41,459.05 100,864.33 85,454.30

三、交易对手分析
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4.有息负债

截至2023年9月末

按有息负债构成（单位：万元）

融资方式 金额 占比

银行借款 236,188.83 59.87%

债券 80,000.00 20.28%

其他 78,333.33 19.86%

合计 394,522.17 100.00%

按到期限结构（单位：万元）

到期 金额 占比

2023 48,456.02 12.28%

2024 0.00 0.00%

2025 61,620.00 15.62%

2026 22,000.00 5.58%

2027年及以后 262,446.14 66.52%

合计 394,522.17 100.00%

三、交易对手分析
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5.对外担保

本公司未对外担保。

6.其他资信情况

经过“中国执行信息公开网”查询，公司无被执行信息。

通过“裁判文书网”查询，担保人无重大金融案件。

经国家企业信用信息公示系统查询，白云城投无行政处罚信息、无列入经营异常名录信

息、无列入严重违法失信名单（黑名单）信息。

经查询反洗钱黑名单，无洗钱相关信息。

经查询集团暂停续作客户清单，无白云城投相关信息。

三、交易对手分析
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与广州市其他平台情况类比

广州市各区的平台特点：资产规模小，评级高，区域内发债平台数量较少，并且

同区平台之间联系较少，基本不存在平台直接互相提供担保的情况，除非为同一个

集团内平台。

区域 GDP全市排名 发债公司家数 公司名称 评级资产规模（亿元）

白云区 6 2
白云城投 AA 131

白云金融 AA 60

番禺区 4 2

广州市番禺信息技术投资发展有限
公司

AA 249.56

广州市番禺交通建设投资有限公司 AA+ 174.47

花都区 8 1 广州智都投资控股集团有限公司 AA+ 92.28

三、交易对手分析
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alison.jy.xu@hotmail.com
谢谢！


