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1、产品基本要素

信托计划名称 金谷•国兴38号集合资金信托计划

资金用途 信托资金用于用于偿还明升新农村及其非房子公司的金融机构
借款

信托资金规模 不超过人民币5亿元

信托期限 24个月

风险等级 R3
收益率

保障措

7.2% (合同收益7%），季度付息

施 AA+，非平台内企业由盐城市大丰区城市建设集团有限公司（ ，
无隐债，发债主体，YY评分6+）提供不可撤销的连带责任保证
担保。



2、区域情况-大丰区

• 大丰位于江苏沿海中部，是盐城的滨海新城区、大市区副中心，也

是江苏省面积最大的城市区，坐拥世界湿地自然遗产核心区，孕育

了麋鹿、珍禽两个国家级自然保护区。常住人口64.56万，总面积

3059平方公里，下辖11个镇、2个街道、2个省级开发区，境内有

江苏省属农场3家、上海市属农场1家，是《水浒传》作者施耐庵的

故乡，建成全国文明城市、全国综合实力百强区、国家首批可持续

发展先进示范区、国家首批生态示范区、国家卫生城市、国家园林

城市、国家森林城市和国家全域旅游示范区。大丰是麋鹿故乡。大

丰麋鹿保护区是世界上占地面积最大、野生麋鹿种群数量最多、麋

鹿基因库最丰富的自然保护区，麋鹿种群数量约占全球的70%。大

丰是黄海港城。国家一类对外开放口岸—大丰港，是江苏中部重要

的出海大通道，联通韩国、日本、俄罗斯等13个国家和地区。大丰

是上海“飞地”。



3、融资方介绍-江苏明升新农村建设发展有限公司

• 公司自成立以来，经营规模和实力不断壮大，在大丰

区城南新区基础设施建设中发挥了重要作用，受到大

丰区政府和城南新区管理委员会在项目资源和融资政

策等方面的大力扶持，在区域内具有行业垄断性，具

有较强的竞争优势和良好的发展前景。

• 经过各官方与非官方平台查询，融资人无任何行政处

罚及经营异常情况。

• 截至报告日，公司不存在应披露的前期会计差错更正、

企业合并、债务重组、资产置换、终止经营等其他重

要事项。

• 融资人作为大丰区重要的基础设施建设投融资主体，

得到了政府在基础设施建设领域、资本注入、政府补

贴等多方面的有力支持。近年来，资产规模、营业收

入持续稳定增加，公司发展前景良好。此外，公司与

众多金融机构保持良好的合作关系，征信情况良好，

再融资能力较强。

公司名称 江苏明升新农村建设发展有限公司
公司简称 明升新农村
法定代表人 沈凯文
统一社会信用代码 91320982567813811B
设立日期 2011/1/14
注册资本 20.00亿
实缴资本 20.00亿
住所 盐城市大丰区人民南路35号

经营范围

房屋工程建筑；土石方工程建筑；道路及桥梁
工程建筑；水利工程建筑；园林绿化工程施工；
谷物、蔬菜、水果的种植；农业技术研发和农
业技术咨询服务；农业观光服务；旅游景点设
计；旅游景点管理。（依法须经批准的项目，
经相关部门批准后方可开展经营活动）许可项
目：水产养殖（依法须经批准的项目，经相关
部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目
以审批结果为准）一般项目：机械设备租赁；
机械设备租赁；非居住房地产租赁（除依法须
经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经
营活动）

主体评级 AA,展望稳定
是否为平台内企业 否
是否存在重大未决诉讼 否



4、担保方介绍

• 截至2022年5月末，担保人及合并范围内的子公司共获得

多家银行共计  282.39 亿元的授信额度，其中已使用授信

额度220.43亿元，未使用授信额度61.96亿元。

• 截至2022年6月末，公司担保余额86.42亿元，全部为对关

联方担保。据悉，该等企业全部为国企，经营状况良好，

代偿风险低。

• 经过各官方与非官方平台查询，无任何行政处罚及经营异

常情况。

• 近年来，盐城市及大丰区经济财政实力继续增强，为公司

的发展提供了较好的外部环境；作为大丰区重要的基础设

施建设投融资主体，在当地经济发展中仍发挥重要作用；

公司继续得到当地政府在资金、资产和股权划拨等方面的

有力支持。综合来看，公司的抗风险能力很强，偿债能力

很强。

公司名称 盐城市大丰区城市建设集团有限公司
公司简称 大丰城建
法定代表人 桂伯祥

统一社会信用代码 91320982739552743U

设立日期 2002/6/24
注册资本 30亿元
实缴资本 12亿元
住所 盐城市大丰区健康东路82号

经营范围

房地产开发经营；城建国有资产经营；开展授权
范围内国有资产的处置及信息咨询服务；蔬菜、
瓜果、花卉、树木种植；水产养殖。（依法须经
批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活
动）一般项目：建筑材料销售；金属材料销售；
礼品花卉销售；林业产品销售；互联网销售（除
销售需要许可的商品）；土地整治服务（除依法
须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经
营活动）

主体评级 AA+,展望稳定
是否为平台内企业 否
是否存在重大未决诉讼 否



5、交易结构



6、项目亮点

区位条件优越

• 大丰位于江苏沿海中部，是盐城的滨海新城
区、大市区副中心，也是江苏省面积最大的
城市区，坐拥世界湿地自然遗产核心区，孕
育了麋鹿、珍禽两个国家级自然保护区。常
住人口64.56万，总面积3059平方公里，下
辖11个镇、2个街道、2个省级开发区，境内
有江苏省属农场3家、上海市属农场1家，是
《水浒传》作者施耐庵的故乡，建成全国文
明城市、全国综合实力百强区、国家首批可
持续发展先进示范区、国家首批生态示范区、
国家卫生城市、国家园林城市、国家森林城
市和国家全域旅游示范区。大丰是麋鹿故乡。
大丰麋鹿保护区是世界上占地面积最大、野
生麋鹿种群数量最多、麋鹿基因库最丰富的
自然保护区，麋鹿种群数量约占全球的70%。
大丰是黄海港城。国家一类对外开放口岸—
大丰港，是江苏中部重要的出海大通道，联
通韩国、日本、俄罗斯等13个国家和地区。
大丰是上海“飞地”。

融资方融资能
力强

本注入、政府补贴等多方面的
有力支持。近年来，资产规模、
营业收入持续稳定增加，公

• 融资人作为大丰区重要的基础
设施建设投融资主体，得到了
政府在基础设施建设领域、资

司
发展前景良好。此外，公司与
众多金融机构保持良好的合作
关系，征信情况良好，再融资
能力较强

担保方实力雄
厚

• 近年来，盐城市及大丰区经济
财政实力继续增强，为公司的
发展提供了较好的外部环境；
作为大丰区重要的基础设施建
设投融资主体，在当地经济发
展中仍发挥重要作用；公司继
续得到当地政府在资金、资产
和股权划拨等方面的有力支持。
综合来看，公司的抗风险能力
很强，偿债能力很强。


